VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE PREDMIER

o zavaznych castiach

~ ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 3
UZEMNEHO PLANU OBCE PREDMIER

zo dna 08.11.2021



Obecné zastupitelstvo v obci Predmier na zaklade § 6 a § 11 zakona &. 369/90 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods.3 zakona ¢&. 50/76 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) a podla §27 ods.2 zakona ¢.237/2000 Z.z.,
v zneni neskorsich predpisov

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
€. 3/2021 zo dna 08.11.2021
o zavaznych &astiach Zmien a doplinkov &.3 Uzemného planu obce Predmier -
(ZaD ¢&.3 UPN-O) Predmier

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok 1
Ucel Nariadenia

. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie schvalené Obecnym zastupitelstvom obce Predmier
dha 08.11.2021 upravuje, dopifia a meni vymedzenie zavaznych &asti uzemného
planu obce Predmier vrozsahu rieSeného Uzemia Zmien a doplnkov ¢.3 uzemného
planu obce Predmier, schvalenych obecnym zastupitelstvom Predmier diia 08.11.2021
uznesenim ¢&. 02/2021.

Clanok 2
Rozsah platnosti

. Nariadenie o zavaznych &astiach ZaD &.3 UPN-O Predmier plati izemie vymedzené vo
vykresovej Casti ako rieSené uzemie.

. Tymto Nariadenim sa upravuje rozsah platnosti zavaznej ¢asti UPN-O Predmier v zneni
Doplnku €.1 a Doplnku ¢.2 UPN-O Predmier.

Clanok 3
Vymedzenie pojmov

. Zavazna &ast ZaD &.3 UPN-O Predmier obsahuje regulativy Gzemného a funk&ného
vyuzivania dotknutych Casti uzemia obce vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich
zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia a
umiestriovania stavieb.

. Zasady — urCuju zakladnu koncepciu funkéného vyuZivania a priestorového
usporiadania vymedzenych rieSenych Casti uzemia obce.

. Smerné (Casti a zavazné Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie su v ur€enom rozsahu
podkladom pre vypracovanie a schvalovanie dalSej dokumentacie na Uzemné
rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb.



CAST DRUHA
Clanok 4

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYWZIVANIA UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE
JEDNOTKY

Regulativy urbanistické

Navrh UPN-O Predmier ZaD ¢&.3 rieSi uzemie priemyselnej vyroby D2-Horné Zahumnie,
medzi Zelezni€nou tratou a cestou I/61. Navrhované uzemie sa nachadza mimo hranic
zastavaného uzemia (z.u.).

V ramci hranic z.U. sa nachadza uzemie zmeny funkéného vyuZitia Z1 z byvania v rodinnych
domoch na byvanie v bytovych domoch — Predmier centrum.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENQK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVVCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZTIA, URCENIE REGULACIE VYUATIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
VYJADRENYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE

V zmysle koncepcie funkéného vyuzitia tzemia v navrhu UPN-O Predmier, ZaD ¢.3 su
definované nasledovné regulativy: R1 — 1 a R2.

R1-1 - UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY
Regulativy pre navrhnuté uzemie : D2 — Horné Zahumnie

Pripustné funkéné vyuzitie
= Uzemie vyuzivat pre funkciu priemyselnej vyroby ,
= umiestiiovat objekty vyrobnych hal, objekty skladov a dopinkovych objektov
potrebnych pre zabezpecfenie prevadzky
vybudovat pripajaciu krizovatku s cestou 1/61
reSpektovat ochranné pasmo cesty 1/61
vybudovat parkoviska pre osobné automobily zamestnancov v priemyselnom areali ,
umiestiiovat' arealovu zeler v minimalnej rozlohe 1/10 vymery pozemku
= zachovat existujucu remizku a pas drevenej vegetacie pri lokalite D2
Pripustné funkcéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= umiestiiovat komplementarne prisluchajuce dopinkové zariadenia zvySujuce komfort
zamestnancov ( vonkajSie oddychové zony,)
= vybudovat ucelové komunikacie
= vybudovat zariadenia technickej infrastruktary v nevyhnutnom rozsahu pre
zabezpecenie prevadzky
Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené

R2 - OBYTNE UZEMIE PRE BYTOVE DOMY
Regulativy pre Uzemie zmeny: Z1- Predmier centrum

Pripustné funkéné vyuZitie
= Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania v bytovych domoch



umiestnit’ 3 bytové domy , maximalne Stvorpodlazné,( t.j. 4 nadzemné podlazia)
vymedzit' a vybudovat plochy rekreacnej zelene,
umiestnit’ detské ihriska
= umiestnit’ Sportové ihriska — napr. workout
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= umiestiovat v parteri bytovych domov spolo¢né priestory pre stretanie a zvySovanie
komfortu najomnikov ( posilfiovne, kaviarne a pod.)
= prestavat existujuci objekt na polyfunkény dom s prevadzkami v parteri a bytovymi
jednotkami na poschodi s maximalnou podlaznostou tri nadzemné podlazia (3NP),
(zadsobovanie vodou, pripadne elektrickou energiou)
= vybudovat ucelové komunikacie a parkoviska osobnych automobilov
= umiestnit v nevyhnutnej miere zariadenia technickej infrastruktury (zasobovanie
vodou, elektrickou energiou, plynom, kanalizacia,...) prisluchajuce k bytovym domom
= umiestiovat zberné stanoviska odpadov
Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené

Clanok 5

©) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

V rieSenej ploche byvania Z1 navrhu UPN-O Predmier, ZaD €.3 sa pripusta umiestnovat
obdianske vybavenie Uzemia v ramci budov na byvanie tak, aby neobtazovali obyvatelov
hlukom a zapachom v zmysle regulativov. Osobitné uzemie pre obc&iansku vybavenost nie je
vyClenené.

Clanok 6

D) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Doprava
= reSpektovat ustanovenia § 18 cestného zakona, ako aj § 20 vyhlasky ¢.35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava cestny zakon;
= ako pristupovu komunikaciu k navrhovanej ploche D2 vybudovat krizovatku a
pripojku z navrhovaného priemyselného arealu na cestu 1/61 v zmysle graficke]
Casti.

;Technické vybavenie Gizemia
= realizovat pripojky na siete technickej infrastruktury v navrhovanom obytnom uzemi

Clanok 7

E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDRQOJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKE) STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE:

Pri vystavbe na navrhovanych lokalitach je potrebné reSpektovat poziadavky vyplyvajuce z
ochrany pripadnych archeologickych nalezov a nalezisk z dévodu zabezpec€enia podmienok
ochrany archeologickych nalezisk a nalezov :.



» dodrzat podmienku Krajského pamiatkového Uradu Zilina z dévodu zabezpedenia
podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov, ktorou pre vydanie uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavazného stanoviska podla § 30
ods.4 pamiatkového zakona;

= v opodstatnenych pripadoch krajsky pamiatkovy Urad méze rozhodnut o povinnosti
vykonat archeologicky vyskum a o podmienkach jeho vykonavania podla § 36 ods.3 a
§ 39 ods.1 pamiatkového zakona;

» vzhfadom na ochranu pripadnych archeologickych nalezov, najdenych mimo
povoleného pamiatkového vyskumu uplatiiovat postup podfa § 40 ods.2-4
pamiatkového zakona v spojitosti s § 127, ods.1) a 2) zakona ¢.50/1976 o0 uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov;

» ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca oznamit
krajskému pamiatkovému uradu, najneskér na druhy pracovny den po jeho najdeni.
Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom
alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

= archeologicky nalez méze premiestnit a vyzdvihnut' z pdvodného miesta nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba, nalez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajuca
spred roku 1946 iba pyrotechnik Policajného zboru.

Clanok 8
F) ZASADY A REGULATIVY STARQOSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pri zastavbe a vyuzZivani rieSeného uzemia z hfadiska Zivotného prostredia je nutné:

» dodrzat vyhlaSsku MZ SR ¢€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych  hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi,

= zabezpeCit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohlfadupline k Zivotnému prostrediu

= zachovat existujucu remizku a pas drevenej vegetacie pri lokalite D2

Z hladiska ochrany vodnych tokov v katastralnom uzemi Predmier je potrebné dodrzat’

» vzmysle § 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. (Vodny zakon) reSpektovat ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Hradrianka v Sirke min.6 m od brehovej
Ciary, resp. vzdusnej paty hradze.

= reSpektovat Zakon o vodach &. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, Zakon
€.7/2010Z.z. o ochrane pred povodnami a prislusné platné normy STN 752102, STN 73
6822 a pod.

» v ramci odvadzania dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uUzemia
nebol zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby ( retencia dazdovej
vody a jej vyuZitie, infiltracia dazd'ovych vod a pod.)

= odvadzanie a Cistenie odpadovych vbd zrozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na Ccistenie véd v zmysle Zakona o vodach &. 364/2004 Z.z. aNV SR
€.269/2010 Z.z., ktorych sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

= za uCelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku
migracnych bariér, Skdd a poruch na vodnych tokov, ako i zabezpecCenia riadnej udrzby
vodnych tokov ( vzmysle § 48 a § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach) spravca
vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické rieSenie Uzemia, miestne
komunikacie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat vodny
tok navrhovat v sulade s STN 73 6822 ,, Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a v stlade s STN 73 6201 ,, Projektovanie mostnych objektov®.



Clanok 9
G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané uzemie obce Predmier sa navrhuje rozsirit' o lokalitu D2 v zmysle grafickej
Casti. Lokalita D2 lezi mimo hranic zastavaného Uzemia vymedzeného k 1.1.1990, v
priamom styku s nim.

Clanok 10

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
QSOBITNYCH PREDPISOV

V rozsahu rieSeného uzemia UPN-O Predmier ZaD ¢&.3 sa pozaduje reSpektovat’ :

Ochranné pasma letisk

= ochrannym pasmom kuzZelovej plochy ( sklon 5% - 1:20) s vySkovym obmedzenim
379-455m n. m. Bpv,

» ochrannym pasmom vzletového a pribliZzovacieho priestoru ( sklon 2% - 1:50)
s vySkovym obmedzenim 405-464 m n. m. Bpv

= ochrannym pasmom svetelnej priblizovacej sustavy s vyskovym obmedzenim 505-
556 m n. m. Bpv

= ochrannym pasmom svetelnej zostupnej sustavy s vySkovym obmedzenim 547-683m
n. m. Bpv.

Dal$ie obmedzenia st stanovené :

= ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia. V tomto ochrannom pasme nesmie
uroven vyzarovania prekroCit hodnotu 50nW/cm2, pri€om Ziarenie nesmie vizualne
ruSenie letovej posadky letovej posadky lietadla

= kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu. V tomto ochrannom pasme
sa zakazuje najma umiesthovat, prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia,
ktorého uroven vyzarovania je vysSia ako 5uyW/cm2, ak by takéto zariadenie mohlo
spbsobit’ doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a
mohla byt ohrozena bezpecnost' leteckej prevadzky

= ochrannym pasmom nesmerovaného radio majaka (NDB) — sektor C, ktory ma tvar
zrezaného kuzela s polomermi r2=100 m a r3=250 m zo stredom vo vztaznom bode
NDB, kde je zakazané alebo obmedzené najma umiestriovat’ stavby, uskutoChovat
zmeny dokoncenych stavieb kon$trukcie vedeni a uskutoChovat’ ich zmeny. Stavby
nesmu prekrocit’ kuzefovu plochu so zakladnou totoZznou s hornym obvodom sektora
B, stupajucu smerom od zariadenia v polomere 1:15( vertikalne/horizontalne). Z ¢oho
pre k. U. Predmier vyplyva vySkové obmedzenie 360,6 — 361,29 m n. m. Bpv. A dalej
maximalne pripustné vzdialenosti od zakladného bodu ochranného pasma su vedenia
VVN nad 220kV 300m

Ochranné pasma ciest
= OP cesty I/61 je 50 m od osi vozovky
= OP miestnej komunikacie je 15 m od osi vozovky

OP zeleznice
= reSpektovat v Sirke 60m od osi krajnej kolaje

OP nadzemného elektrického vedenia VN



nutné zachovat 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu
4,0 m od krajného vodi€a 22 kV vedenia izolovanymi kablami

Ochranné pasma vodnych tokov

rozvojové aktivity realizovat v sulade so zakonom ¢€.7/2010 o ochrane pred
povodnami;

dodrzat ochranné pasmo min. 6 m od brehovej Ciary vodného toku Hradnanka
obojstranne ,

v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subezZnych
inzinierskych sieti,

taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom, bez trvalého oplotenia, z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodfiove;j
aktivity.

Clanok 11

I) PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU ANA CHRANENE CASTI

KRAJINY

V Uzemi rieSenom UPN-O Predmier ZaD €.3 nie su navrhnuté verejnoprospesné stavby.

Clanok 12

J) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT

UZEMNY PLAN ZONY

Pre rie$ené Gzemie UPN - O Predmier, ZaD &.3 sa nestanovuje spracovat UPN —Z.

CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby
Clanok 13

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

K) Z0ZNAM VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ostava v platnom zneni UPN obce Predmier.

Pre uUzemia rieSené v ramci UPN-O Predmier ZaD ¢€.3 sa verejnoprospesné stavby
nestanovuju.



CAST STVRTA
Clanok 14

Zaverecné ustanovenia

1. Uzemnoplanovacia dokumentacia ZaD &3 UPN-O Predmier je uloZzend na
Obecnom urade v Predmieri, na Okresnom urade Zilina, odbore vystavby
a bytovej politiky, oddeleni uzemného planovania a na stavebnom urade obce.

2. Vyhodnotenia dobsledkov  stavebnych zamerov ainych navrhov na
polnohospodarskej péde (grafické, tabulkové a textové &asti) su uloZzené na
Okresnom arade Zilina, odbore opravnych prostriedkov, referate
pddohospodarstva a Okresnom drade Zilina, pozemkovom a lesnom odbore.

Uéinnost Nariadenia

Toto Nariadenie nadobuda platnost dfiom 25.11.2021

Stefan KLU S
starosta obce Predmier

Vyvesené dna: 09.11.2021 Zvesené dna: 25.11.2021



